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UTLEIEMEGLER

FJELLHAMAR

o JOHAN SVENDSENS VEI 23, 1472 FUELLHAMAR

FLOTT 1/2 AV TOMANNSBOLIG OVER 3 ETG - 2 TERRASSER OG HAGE - DOBBELGARASJE + 2 PLASSER - NAR SKOLE OG MARKA

[+] AREAL: — P-rom 136 m?2

lecyy SOVEROM: 3

(«) LEIEPRIS: —— Kr. 25000 pr. maned

78 OVERTAKELSE: __ Etter naermere avtale

() DEPOSITUM: —— 4 méaneder - eller garanti.
p FINN-KODE: - 398478214

SAKSNR: 00847

C[b boriutleie.no

KONTAKTPERSON

Morten Langrusten
Eiendomsmegler

98030766
morten.langrusten@bori.no
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JOHAN SVENDSENS VEI 23, 1472 FJELLHAMAR
OPPDRAGSNUMMER: 00847/2025

Eiendomsmegler Morten Langrusten. Mob: 98030766
Eiendomsmegler Hans Christian Hjelseth. Mob: 900 91 194
Tomannsbolig /Tomannsbolig

00847/2025

Haugen, Charlotte Linnet og Torfinn Bekk Kristiansen
Johan Svendsens vei 23, 1472 FJELLHAMAR

P-rom 136 m?

4

1 Etasje

Gnr. 107 Bnr. 1241 Kommune 3029 Lgrenskog

Boligen ligger i et populzert og familievennlig omrade pa Fjellhamar, med neerhet til skoler, barnehager, marka,
kollektivtransport og dagligvarebutikker. Omradet har sveert gode offentlige transportmuligheter med bade
buss og tog. Tilknyttede skoler for adressen: - Barneskole: Fjellhamar skole - 550 meter - Ungdomsskole:
Fjellsrud ungdomsskole - 550 meter - Videregaende skole: Larenskog videregaende skole - 600 meter
Busstoppet Kloppaveien har utmerkede forbindelser til Oslo S, med avganger ca hvert 10. minutt i rushtiden og
nattbuss. Togforbindelse fra Fjellhamar stasjon til Oslo S og Lillestrem er hyppig, med avganger ca hvert 15.
minutt. Begge stasjonene ligger innen 600 meter fra boligen. Med bil tar det ca. 5 minutter til Streammen
Storsenter, 7 minutter til Lillestrem, 15 minutter til Oslo S, og 25 minutter til Oslo Lufthavn. Stremmen
Storsenter, et av Norges stgrste kjgpesentre med over 200 butikker, ligger nzert, og bade Triaden og Metro
kjgpesenter er ogsa i omradet. Boligen er neer flere rekreasjonsomrader med turstier, samt populaere
badevann som Vesletjernet og Langvannet, som begge har tilrettelagte strender og brygger. Radhusparken og
Fjellhamardammen miljgpark er andre nzerliggende grentomrader. Losby Gods og golfbane er populaere mal
for turer, og @stmarka byr pa flotte turstier, bade-/fiskevann og lyslgyper, samt muligheter for sykling og
kanopadling. Om vinteren er det skiloyper og lyslayper i omradet, og Lerenskog stasjon er kun f& minutter unna
verdens storste heldrsanlegg for sngopplevelser - SN@. Lerenskog Hus, et flott kulturhus, ligger ogsa i
naerheten og tilbyr kino, konserter og bibliotek.

Entré: Praktisk og romslig med skyvedersgarderobe og flislagt gulv med varmekabler. Vegghengt skoterker.
Downlights i himlingen. Fra entréen er tilgang til en mellomgang med downlights.

Kjokken: Separat og moderne kjekken fra 2017 med hvite glatte fronter med god skap- og benkeplass.
Kjoleskap, oppvaskmaskin og stekeovn med platetopp medfalger. Downlights i himlingen.

Stue: Lys, romslig og koselig stue med peis og varmepumpe. Store vindusflater som gir rikelig med lys. Det er
plass til sofagruppe, spisebord og tv-mgblement. Direkte utgang til terrasse, som ferer videre til en terrasse
med paviljong og stor hage.

Soverom: 1. Stort og lyst hovedsoverom i 2. etasje med skyvedersgarderobe. Plass til dobbeltseng.

Soverom: 2. Lyst og romslig soverom i 2. etasje med plass til dobbeltseng/keyeseng og garderobeskap. Et lite
krypinn i vegg som passer ypperlig for sma barn.

Soverom: 3. Lyst og romslig soverom med plass til dobbeltseng/keyeseng og garderobeskap. Egner seg fint
som barnerom/kontor/gjesterom.

Bad: Flislagt bad i 2.etg med varmeelement pa vegg. Inneholder wc, dusj og servant med skufflasning og speil
med integrert belysning.

Bad: Delikat flislagt bad med varmekabler i kjeller. Inneholder vegghengt wc, dobbel servant med skufflasning
og speil, samt dusjsoner med regndusjfunksjon. Vaskemaskin og terketrommel medfalger. Downlights i
himlingen.

Kjeller: Mulighet for lagring under trappegang, samt skittenteysskap og fryser som medfalger.

Kjellerstue: Kjellerstuen er delt i to soner. Den ene sonen brukes som walk-in-closet og lagringsplass, mens den
andre sonen er et oppholdsrom/tv-stue. Varmtvannsbereder plassert i kjelleren.

Tarracea: Cra ctiinn ar dat tiloana til avarkhvuad tarracea mad laarinaenlace tindar En trann farar til an tarracen


http://www.boriutleie.no

INVENTAR Boligen leies ut umgblert. Hvitevarer medfalger sé lenge de virker, fornyelse er ikke en del av leieavtalen.

PAR N Dobbelgarasje med el-lader og 2 plasser pa tomt.
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OPPDRAGSNUMMER: 00847/2025

ENERGI / OPPVARMING __ Elektrisk, med varmepumpe og peis i stuen. Varmekabler gulv i entré og bad i kjeller. Varmeelement pa vegg
bad i 2.etg. Varmtvann fra varmtvannsbereder. Leietaker tegner eget stramabonnement. Leietaker betaler for
lading el-bil.

BOLIGENS ENERGIMERKE E: Boligens energiattest kan utleveres ved henvendelse til megler.

RADON Utleier har ikke radonmalt boligen
HUSLEIE Kr.25.000,- inkludert dobbelgarasje med el-lader og 2 plasser pa tomt.
SIKKERHET _ Somsikkerhet i dette leieforholdet kan leietaker velge a innbetale kontant depositum i Nordea, eller etablere en

leiegaranti fra forsikringsselskap. Velges kontant depositum i Nordea, er sikkerhetsbelgpet tilsvarende 4
maneders husleie. Som et alternativ til depositum tilbyr vi en unik leiegaranti som sikkerhet for leieforholdet
ditt.

Velges garanti giennom Accelerant Insurance Europe SA/NV er sikkerhetsbelgpet tilsvarende fire maneders
husleie. Kostnaden for garantien er 12% av sikkerhetsbelgpet (4 mnd husleie), uten at man som leietaker ma
binde opp et depositumsbelgp for hele leieperioden. Garantien betales for 3 ar av gangen, garantipremien
betales for overtakelse og refunderes ikke ved leieavtalens oppher. Garantisten vil kreve regress av leietaker
ved lejietakers erstatningsbetingede mislighold. Informasjon om garanti fra forsikringsselskapet faes ved
henvendelse til Matrix Insurance AS. Det tas forbehold om prisendringer fra forsikringsselskapet.

Ta kontakt med BORI Utleiemegler for a finne ut om du tilfredsstiller vilkarene for & kjgpe garanti.

OVERTAKELSE: _ Overtakelse etter nzermere avtale.
LEIETID / OPPSIGELSE - 05.06.2025 - 04.06.2028. Ni maneders bindingstid, deretter gjensidig oppsigelsesperiode pa tre maneder.
FREMLEIE Fremleie er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke, med mindre annet er skriftlig avtalt eller falger av

husleieloven.

@ boriutleie.no
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I FIETAKERS
VEDLIKEHOLDSPLIKT

BORI UTL EIEMEGLERS
VEDERLAG

TILSTAND VED OVERTAKELSE

KONTRAKTSINNGAELSE

VISNING

SARLIGE BESTEMMELSER

FORETAK

@ boriutleie.no

JOHAN SVENDSENS VEI 23, 1472 FJELLHAMAR
OPPDRAGSNUMMER: 00847/2025

Leietaker har ansvar for indre vedlikehold. Til dette hgrer vedlikehold og fornying av maling, tapet og gulvbelegg
pé og innenfor de vegger som omgir leieobjektet.

Det samme gjelder innvendige derer samt derer til og den innvendige del av balkong og terrasse. Leietaker skal
ogsa vedlikeholde og om ngdvendig skifte ut Iaser, nekler, sikringer, ruter, vannkraner, vannklosetter,
varmtvannsbeholdere og inventar, og lignende forbruksmateriell som ikke er en del av den faste eiendommen.
Leietaker plikter a serge for tilstrekkelig oppvarming slik at frostskader og lignende ikke oppstar pa leieobjektet.
Oppussing av leieobjektet skal skriftlig fremlegges Utleier og godkjennes av denne.

Leietaker skal vedlikeholde ledningsnettet for leieobjektet og alle installasjoner, utstyr og gjenstander som
leieobjektet er forsynt med. Dersom vedlikeholdet ikke er regningssvarende, pahviler utskifting Utleier.

BORI Utleiemegler fakturerer oppdragsgiver (utleier) falgende vederlag for formidlingen:
Etablering kr 10500,-

Markedspakke kr 3950,-

Pris pr. visning kr 900,-

De opplyste vederlagene er inklusive mva.

Leietakeren betaler ikke for BORI Utleiemeglers tjenester.

Boligen leies ut i den stand den er ved overtakelsen jfr. Husleielovens § 2-5.

Et belgp tilsvarende en maneds husleie skal vaere innbetalt for kontraktsignering. Leietaker vil bli avkrevd en
signatur pa tilstandsrapport av boligen fer inn- og utflytting.

Som annonsert eller etter avtale med Morten Langrusten 98030766 eller e-post: morten.langrusten@bori.no.

Det er ikke tillatt & rayke i boligen. Det er ikke tillatt med husdyr uten eiers skriftlige samtykke. Leietager plikter &
ha vanlig innbo- og lesereforsikring som pa vanlig mate dekker innbrudd, brann, vannskade mv.
Vannrer/avlgpsrer vaskes med rgrvask i form av Mudin ved overtakelse av boligen og jevnlig (mellom hver 3-6
mnd) underveis i leieforholdet. Boring i fliser eller andre faste deler av leiligheten skal varsles og
forhandssamtykkes av utleier. Sterre oppheng pa vegg i form av hyller og tv skal varsles og forhdndssamtykkes
av utleier. Leietaker er ansvarlig for & ga til innkjep av og bytte filter til ventilasjonsanlegget/kjekkenvifte etter
behov eller anbefalte tidsintervaller. Leietaker ma selv vedlikeholde tomt og utearealer. Med vedlikehold menes
trimming, klipping, fierning av ugress og beskjzering av grentarealene, samt snemaking bade av trapp, terrasse
og oppkjarsel.

BORI Utleiemegler AS

Bjornsons gate 35, 2003 Lillestram
TIf: 63 81 41 00

E-post: utleie@bori.no

Postadr: Pb 323, 2001 Lillestrom
Orgnr: 915 134 564 MVA
www.bori.no
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BORI Utleiemegler AS

Bjernsons gate 35, 2003 Lillestrem
Telefon: 63 81 41 00
utleie@bori.no

Pb 323, 2001 Lillestrem

Orgnr: 915 134 564 MVA
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