bori

UTLEIEMEGLER

FJELLHAMAR

o ODINS VEI 8 C, 1463 FJELLHAMAR

Innbydende og romslig halvpart tomannsbolig i et populaert omrade - to soverom, terrasse, hage og parkering.

[+] AREAL:  P-rom85m?

oy SOVEROM: 2

(<) LEIEPRIS: —— Kr.17 500 pr. méaned
% OVERTAKELSE: _ Etter naermere avtale

() DEPOSITUM: —— 4 méaneder - eller garanti.
© FINN-KODE: 441279304
SAKSNR: 00964
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KONTAKTPERSON

Stine Dyver
Eiendomsmegler

464 61 062
sed@bori.no
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Eiendomsmegler Stine Dyver. Mob: 464 61 062
Eiendomsmegler Hans Christian Hjelseth. Mob: 900 91 194
Tomannsbolig /Tomannsbolig

00964/2025

Fineide, Torodd

Odins vei 8 C, 1463 FJELLHAMAR

P-rom 85 m?

3

1 Etasje

Gnr. 107 Bnr. 2681 Kommune 3222 Lgrenskog

Tomannsbolig fint beliggende i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Fjellhamar i Lerenskog
Kommune. Fjellhamar er et populeert villaomrade nord/nordegst i kommunen, med grense mot Stremmen i @st,
mot Skjettenadsen i nord, og koselige Langvannet i sar. Omradet byr pé flotte rekreasjonsmuligheter, som
Fjellhamardammen miljgpark, Vesletjernet med flytebrygge og Langvannet med fine badeplasser. Larenskog
Hus er verdt et besgk med kino, konserter, bibliotek og kulturskole. Idrettstilbudet er ogsa utmerket, med
fasiliteter som Fjellhamar fotballstadion, Lerenskoghallen, flerbrukshall pa Fjellsrud, svgmmehall, tennisbane
ved Kjenn, beachvolleyball og frisbeegolf ved Radhusparken. Grenlia byr pa marka med flotte turlgyper,
lavvoplass, hinderlgyper og sykkelstier. | Larenskog sentrum finner du treningssentre som SATS og Condis, og
det nye Sportytude SN@ tilbyr 1300 kvm treningslokaler inkludert styrkesal. SN@-parken ved Lgrenskog stasjon
er verdens raeste helarsarena for sngopplevelser, med fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis, band, blapark
med bigjump, langrennsspor og lekeomrade. Anlegget er apent hver dag, hele aret. Losby Gods og golfbane er
et populaert tur- og rekreasjonsomrade, med turmuligheter innover i @stmarka og kanoferd pa vassdragene fra
Mgnevann. Lerenskog kommune driver ogsa Losby besgksgard og kafé, hvor besgkende kan oppleve husdyr pa
nart hold. Fa minutters gange til Fjellhamar Torg med dagligvarebutikk, apotek, restaurant, tog- og
bussforbindelse. For et stgrre utvalg er det kort vei til Metro, Lerenskog Storsenter Triaden, og Stremmen
Storsenter med 200 butikker. Bade Lillestrem og Oslo sentrum er lett tilgjengelige. Tog mellom Lillestrem og
Oslo gar giennom omradet, og serger for en lett adkomst til bade Lillestrgm, Stremmen og Oslo. Toget til Oslo
tar ca. 20 min. Enkel bussforbindelse til Ahus fra Fjellhamar Torg..

Entré: Boligen har adkomst til en flislagt entré med varme i gulv og skyvedersgarderobe med speildgrer. Her er
det god plass til & rydde unna yttertgy, samt til a ta imot gjester.

Kjokken: Stort kjgkken med rikelig benke- og skapplass, samt plass til et spisebord hvor hyggelige maltider kan
nytes. Kjekkenet er innredet med frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.

Stue: Romslig stue med god plass til sofa og tilherende mablement, en koselig spisestue, samt gode
vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Fra stuen er det utgang til en overbygget terrasse og hage.

Soverom: Boligen innehar to soverom av god sterrelse, begge med garderobeskap med speildgrer.
Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng, og det andre passer ypperlig som barnerom, gjesterom eller
kontor.

Bad: Lyst, flislagt baderom med behagelig gulvvarme, innredet med dobbel servant i innredningen, speil pa
veggen med overbelysning, skap til oppbevaring, dusjkabinett, hjgrnebadekar og toalett.

Vaskerom: Romslig vaskerom med fliser pa gulv, god skapplass, samt en praktisk benkeplate og utslagsvask.
Her er det opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Boligen leies ut umgblert. Hvitevarer medfalger sé lenge de virker, fornyelse er ikke en del av leieavtalen.

Personlige abonnementer tegnes av leietager og er ikke inkludert i husleien. Det tas forbehold om at lokale
leverandgrer kan levere tjenesten.

Det er plass til en bil ved siden av boligen
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Boligen blir varmet opp med elektrisitet. Det er panelovner pa vegg, samt varme i gulv pa bederom, vaskerom
og i entré. Leietaker i hybelen betaler 25% av stremforbruket + nettleie (gjelder i et pagdende leieforhold).
Belgpet betales innen 7 dager etter at stremfakturaen er mottatt og gjeres opp mellom leietakerne.

G: Boligens energiattest kan utleveres ved henvendelse til megler.
Utleier har ikke radonmalt boligen
Kr. 17 500,- inkl. en p-plass. Leietaker blir fakturert for vann og avlgp etter malt forbruk.

Som sikkerhet i dette leieforholdet kan leietaker velge & innbetale kontant depositum i Nordea, eller etablere en
leiegaranti fra forsikringsselskap. Velges kontant depositum i Nordea, er sikkerhetsbelgpet tilsvarende 4
maneders husleie. Som et alternativ til depositum tilbyr vi en unik leiegaranti som sikkerhet for leieforholdet
ditt.

Velges garanti gijennom Accelerant Insurance Europe SA c/o Matrix Insurance AS er sikkerhetsbelgpet
tilsvarende fire maneders husleie.

Garantien betales for 3 ar av gangen med 12 % av sikkerhetssummen, uten at man som leietaker ma binde opp
et depositumsbelgp for hele leieperioden. Garantipremien ma betales fer leieforholdets oppstart.

Informasjon om garanti fra forsikringsselskapet finner du pa www.matrixinsurance.no/forsikringsvilkar. Det tas
forbehold om prisendringer fra forsikringsselskapet.

Ta kontakt med BORI Utleiemegler for & finne ut om du tilfredsstiller vilkarene for & kjepe garanti.
Overtakelse etter naeermere avtale.
05.01.2026 - 04.01.2029. Ni maneders bindingstid, deretter gjensidig oppsigelsesperiode pa tre maneder.

Fremleie er ikke tillatt uten utleiers skriftlige samtykke, med mindre annet er skriftlig avtalt eller falger av
husleieloven.
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Leietaker har ansvar for indre vedlikehold. Til dette hgrer vedlikehold og fornying av maling, tapet og gulvbelegg
pé og innenfor de vegger som omgir leieobjektet.

Det samme gjelder innvendige derer samt derer til og den innvendige del av balkong og terrasse. Leietaker skal
ogsa vedlikeholde og om ngdvendig skifte ut Iaser, nekler, sikringer, ruter, vannkraner, vannklosetter,
varmtvannsbeholdere og inventar, og lignende forbruksmateriell som ikke er en del av den faste eiendommen.
Leietaker plikter a serge for tilstrekkelig oppvarming slik at frostskader og lignende ikke oppstar pa leieobjektet.
Oppussing av leieobjektet skal skriftlig fremlegges Utleier og godkjennes av denne.

Leietaker skal vedlikeholde ledningsnettet for leieobjektet og alle installasjoner, utstyr og gjenstander som
leieobjektet er forsynt med. Dersom vedlikeholdet ikke er regningssvarende, pahviler utskifting Utleier.

BORI Utleiemegler fakturerer oppdragsgiver (utleier) falgende vederlag for formidlingen:
De opplyste vederlagene er inklusive mva.
Leietakeren betaler ikke for BORI Utleiemeglers tjenester.

Boligen leies ut i den stand den er ved overtakelsen jfr. Husleielovens § 2-5.

Et belgp tilsvarende en méaneds husleie skal vaere innbetalt far kontraktsignering. Leietaker vil bli avkrevd en
signatur pa tilstandsrapport av boligen fer inn- og utflytting.

Som annonsert eller etter avtale med Stine Dyver 464 61 062 eller e-post: sed@bori.no.

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og er romslig med god sterrelse pa de ulike rommene. Det er ikke
tillatt & reyke i boligen. Det er ikke tillatt med husdyr uten eiers skriftlige samtykke. Utleier ma gis tilgang til
teknisk rom i leiligheten en gang i mnd for & lese av vannmaleren. Boligen er ikke oppmalt i forbindelse med
utleien, og sterrelsen er kun et anslag. Leietager plikter a ha vanlig innbo- og lesereforsikring som pa vanlig
mate dekker innbrudd, brann, vannskade mv. Vannrgr/avigpsrer vaskes med rervask i form av Mudin ved
overtakelse av boligen og jevnlig (mellom hver 3-6 mnd) underveis i leieforholdet. Leietaker er ansvarlig for a ga
til innkjep av og bytte filter til ventilasjonsanlegget/kjokkenvifte etter behov eller anbefalte tidsintervaller.
Leietaker blir fakturert for vann og avlgp etter malt forbruk. Boring i fliser eller andre faste deler av leiligheten
skal varsles og forhandssamtykkes av utleier. Sterre oppheng pa vegg i form av hyller og tv skal varsles og
forhandssamtykkes av utleier. Leietaker har rett til & bruke uteomradet foran boligen(terrassesiden). |
fremtiden vil dette arealet deles med hybelen. Generelt vedlikehold av plen og beplanting mé beregnes.
Leietaker ma selv vedlikeholde tomt og utearealer. Med vedlikehold menes trimming, klipping, fierning av
ugress og beskjaering av grentarealene. Leietakerne har felles ansvar for snemaking og holde orden pa
parkeringsplass, inngangsvei og inngangsomradet. Utleier ma ha tilgang til sikringsskap og vannmaler/avleser
ved behov. Leietaker ma sjekke brannvarslere og brannslukningsapparat en gang pr ar, og bytte batterier ved
behov. Utleier planlegger a bytte terrassebord sannsynligvis sommer 2026, og trenger tilgang for a
gjennomfagre dette. Utleier ma fa tilgang til & gjennomfere nedvendig vedlikehold. Boden ved siden av
vaskerommet er ikke en del av leieforholdet. Eier ma gis tilgang til boden ved behov, og etter avtale med
leietaker. Det er planlagt a etablere en hybel vegg i vegg med leiligheten, og i den forbindelse vil det fares opp
en brannder mellom leilighetene. Tomtegrensen mellom denne leiligheten og hybelen, er mellom vinduene til
leiligheten og hybelen. Leietaker i hybelen betaler 25% av stramforbruket + nettleie (gjelder i et pagaende
leieforhold). Belgpet betales innen 7 dager etter at stremfakturaen er mottatt og gjeres opp mellom
leietakerne. Det vil veere mulig a leie hele etasjen, inkl. hybelen som per i dag inneholder stue, bad og en
sovealkove.

BORI Utleiemegler AS
Teerudgata 16, 2004 Lillestrom
TIf: 63 81 41 00

E-post: utleie@bori.no
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